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Проект
ЗАКОН УКРАЇНИ

“Про захист прав постраждалих кредиторів будівництва житлової нерухомості”

Цей Закон спрямований на врегулювання правовідносин, що виникають при порушенні термінів введення в експлуатацію об’єктів житлового будівництва, які споруджуються із залученням коштів фізичних осіб-кредиторів.
РОЗДІЛ І. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
Стаття 1. Визначення термінів

1. В цьому Законі терміни вживаються в такому значенні:

договір про залучення коштів в будівництво подільного об’єкта нерухомості (далі договір) - цивільно-правовий правочин, відповідно до якого кредитор прямо чи опосередковано передає або зобов’язується передати забудовнику/замовнику (або уповноваженій ним особі) грошові кошти для фінансування будівництва подільного об’єкту нерухомості і натомість набуває права отримати неподільний об’єкт нерухомості після прийняття подільного об’єкта в експлуатацію;
кредитор-власник майнових прав на неподільний об’єкт нерухомості (далі кредитор) – фізична або юридична особа, яка є учасником фінансування будівництва подільного об’єкта нерухомості, що має підтверджені документами (правочинами) майнові вимоги до замовника/забудовника щодо  неподільного об’єкта нерухомості; 
постраждалий кредитор – кредитор, визнаний постраждалим у судовому порядку;
забудовник - особа, яка зобов'язується збудувати один або декілька подільних об’єктів нерухомості та ввести їх в експлуатацію в установленому законодавством порядку і передати неподільні об'єкти нерухомості кредиторам відповідно до законодавства; 

замовник в житловому будівництві – юридична особа, яка використовує власні кошти або залучає грошові кошти кредиторів, отримала у власність чи користування земельну ділянку та/або об’єкт нерухомості, має проектну та дозвільну докментацію щодо об'єкта житлового будівництва;
конкурсний замовник - юридична особа, якій в установленому законодавством порядку надано право на земельну ділянку, на якій розташовано проблемний об'єкт та прийняла на себе зобов'язання із завершення будівництва проблемного об'єкта у відповідності до умов конкурсу згідно з вимогами цього Закону;

довгобуд - подільний об’єкт нерухомості, спорудження якого відбувалось із залученням коштів фізичних та/або юридичних осіб, не прийнятий в експлуатацію у визначений договором або графіком робіт строк або новозбудований подільний об’єкт нерухомості, прийнятий в експлуатацію, але не придатний для проживання;
проблемний об'єкт – довгобуд, визнаний проблемним об'єктом у судовому порядку;

подільний об’єкт нерухомості (далі багатоквартирний будинок) – багатоквартирний будинок, який складається з неподільних об’єктів нерухомості та місць загального користування;
неподільний об'єкт нерухомості (далі квартира/нежитлове приміщення) – квартира або нежитлове приміщення крім допоміжних у подільному об'єкті нерухомості; 
перелік довгобудів - відкрита та загальнодоступна (державна) інформаційна система, що містить відомості про об’єкти, які в установленому цим Законом порядку визнані довгобудами, управління якою здіснює центральний орган виконавчої влади, що забезпечує формування державної житлової політики;

перелік проблемних об'єктів - відкрита та загальнодоступна (державна) інформаційна система, що містить відомості про об’єкти, які в установленому цим Законом порядку визнані проблемними, управління якою здіснює центральний орган виконавчої влади, що забезпечує формування державної житлової політики;
вимога про передачу житлового приміщення (далі Вимога) - вимога кредитора про передачу йому на підставі договору (правочину) у власність житлового або нежитлового приміщення в багатоквартирному будинку, які на час залучення грошових коштів і (або) іншого майна кредитора не введені в експлуатацію;
програма сприяння завершенню будівництва довгобудів та об’єктів проблемного будівництва (далі Програма) – місцева середньострокова цільова програма організації добудови об’єктів житлового будівництва, включених до переліку довгобудів або визнаних проблемними відповідно до цього Закону.
2. Інші терміни вживаються у значеннях, наведених в Цивільному кодексі України, законах України про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю, про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку та інших законах України.

Стаття 2. Сфера дії цього Закону

1. Дія цього Закону поширюється на правовідносини, що виникають при спорудженні подільних об’єктів нерухомості, які будуються із залученням коштів кредиторів.
2. Дія цього Закону не поширюється на правовідносини, що виникають при спорудженні подільних об’єктів нерухомості, фінансування будівництва яких здійснювалось:

без залучення коштів фізичних осіб;

шляхом укладання правочинів з фізичними та/або юридичними особами, які передбачають передачу або зобов’язання передати забудовнику (або уповноваженій ним особі) грошових коштів для фінансування будівництва подільного об’єкта нерухомості і набуття права отримати частину прибутку від реалізації неподільних об’єктів нерухомості (майнових прав на них).
Стаття 3. Повноваження органів місцевого самоврядування у сфері захисту прав кредиторів

1. Органи місцевого самоврядування у межах своїх повноважень:

здійснюють контроль за дотриманням графіка виконання будівельно-монтажних робіт, у разі наявності функцій із здійснення архітектурно-будівельного контролю;

здійснюють контроль за дотриманням графіку фінансування будівництва багатоквартирних будинків та його зв’язку із графіком виконання будівельно-монтажних робіт, у разі виділення коштів місцевого бюджету;
звертаються з позовом до суду про визнання проблемним багатоквартирного будинку;
забезпечують ведення Переліку довгобудів на своїй території, вживає заходи щодо забезпечення його оприлюднення;

забезпечують ведення Переліку проблемних об’єктів на своїй території, вживають заходи щодо забезпечення його оприлюднення;
організовують проведення конкурсу з вибору конкурсного замовника добудови довгобуду або проблемного об'єкта;

сприяють отриманню конкусним замовником вихідних даних для завершення будівництва багатоквартирного будинку, забезпечують реалізацію виданих технічних умов на приєднання такого об’єкту до інженерних мереж;

здійснюють інші повноваження відповідно до законодавства.

Стаття 4. Повноваження центрального органу виконавчої влади з питань житлової політики у сфері захисту прав кредиторів та органів державного архітектурно-будівельного контролю
1. Центральний орган виконавчої влади з питань житлової політики:
затверджує Методику визначення ступеня будівельної готовності багатоквартирного будинку;

затверджує Порядок ведення Переліку довгобудів та Переліку проблемних об’єктів;
є головним розпорядником коштів Державного бюджету України, що виділяються в рамках субвенції місцевим бюджетам для реалізації відповідних Програм;
затверджує типові форми договорів кредиторів з конкурсним замовником.
2. Органи державного архітектурно-будівельного контролю:
здійснюють державний контроль за дотриманням замовниками графіка добудови подільних об’єктів нерухомості;
здійснюють інші функції, визначені законодавством.

РОЗДІЛ ІІ. ДОВГОБУДИ
Стаття 5. Критерії віднесення багатоквартирного будинку до категорії довгобудів
1. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради відносить багатоквартирний будинок до категорії довгобудів за наявності однієї з таких підстав, якщо він:

не прийнятий в експлуатацію у строк, обумовлений договором або іншим правочином;

не прийнятий в експлуатацію у строк, обумовлений графіком виконання будівельно-монтажних робіт;
протягом шести місяців з дня прийняття в експлуатацію, не підключений до інженерних мереж.
2. В разі, якщо строки введення в експлуатацію в різних правочинах щодо одного багатоквартирного будинку відрізняються, відлік здійснюється за першим строком.
3. У разі розбіжностей між термінами прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта, визначеними в графіку будівельно-монтажних робіт та термінами завершення будівельних робіт, передбачених договором, порушення першого з цих термінів є підставою для віднесення багатоквартирного будинку до довгобудів.
Стаття 6. Підстави для розгляду питання щодо віднесення багатоквартирного будинку до довгобудів
1. Підстави для розгляду питання щодо віднесення багатоквартирного будинку до довгобудів є:
заява кредитора;

подання органу державного архітектурно-будівельного контролю;

подання виконавчого органу сільської, селищної, міської ради.
2. Заява кредитора подається в письмовій формі та повинна містити:
прізвище, імя, по батькові заявника – фізичної особи або найменування заявника – юридичної особи,

інформація про зареєстроване та фактичне місце проживання (для фізичних осіб) або місцезнаходження (для юридичних осіб);

ідентифікаційний номер платника податків (відмітка в паспорті для громадян , які відмовились) або номера у Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань (для юридичних осіб);
викладення обставин, відповідно до яких об'єкт може віднесений до категорії довгобудів;

в разі наявності інформації, відомості про наявність судових спорів щодо багатоквартирного будинку (номер справи, найменування суду, стадія розгляду);

підпис заявника або його представника із зазначенням дати складення заяви.

3. До заяви кредитора додаються:
документ, що підтверджує особу заявника;

документ, що підтверджує повноваження представника (у разі, якщо заява подається представником);

документ, на підставі якого виниклі майнові права (або право вимоги передачі об’єкта нерухомості після його спорудження) на квартиру/нежитлове приміщення в багатоквартирному будинку;

документ, що підтверджує сплату коштів відповідно до Договору;

установчі документи, якщо вони відсутні в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань (для юридичної особи).
Стаття 7. Процедура розгляду заяв кредиторів виконавчим органом міської, сільської, селищної ради 

1. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради не пізніше двадцяти робочих днів з дня надходження до нього відповідної заяви розглядає її та приймає рішення про початок процедури віднесення багатоквартирного будинку до категорії довгобудів або про відмову у розгляді цього питання.

2. Рішення про відмову у початку процедури віднесення багатоквартирного будинку до категорії довгобудів може бути прийняте, якщо:

об’єкт будівництва знаходиться на земельній ділянці, управління якою здійснює інший орган виконавчої влади чи місцевого самоврядування ніж той, до якого подано заяву;

у заяві відсутні відомості або до неї не додано документи, наявність яких є обов'язковою відповідно до цього Закону.

Стаття 8. Наслідки/порядок віднесення багатоквартирного будинку до категорії довгобудів

1. У разі виявлення підстав для віднесення багатоквартирного будинку до категорії довгобудів виконавчий орган міської, сільської, селищної ради надсилає письмовий запит до замовника/забудовника будівництва на адресу, зазначену в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань, та іншу наявну адресу щодо можливості прийняття в експлуатацію багатоквартирного будинку.
2. Замовник/забудовник будівництва зобов'язаний протягом десяти робочих днів надати виконавчому органу міської, сільської, селищної ради письмові пропозиції щодо можливості прийняття в експлуатацію багатоквартирного будинку.

3. Пропозиції повинні включати: 

графік добудови об'єкта будівництва та термін прийняття в експлуатацію об'єкта будівництва та їх обґрунтування;
джерела фінансування добудови об'єкта будівництва та підтверджуючі документи;

копію чинного договору підряду;
список кредиторів із зазначенням прізвищ, імен, по-батькові фізичних осіб та/або найменування юридичних осіб, адреси для листування, номерів квартир/нежитлових приміщень в багатоквартирному будинку;
довідку про наявність/відсутність судових спорів;

довідку про наявність/відсутність відкритих виконавчих проваджень (копію підтверджуючого документа, за наявності);

витяг з Державного реєстру прав на нерухоме майно та Державного реєстру обтяжень рухомого майна про наявність/відсутність обтяжень (у тому числі арештів, податкових застав тощо);
копія документа, що підтверджує право власності/користування земельною ділянкою для будівництва.
4. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради протягом 15 робочих днів з дня отримання від замовника/забудовника будівництва пропозицій щодо добудови:

готує звіт про результати розгляду наданих замовником/забудовником будівництва матеріалів;

готує проект рішення зборів кредиторів про можливість та доцільність добудови об’єкта будівництва даним замовником/забудовником будівництва; 
розміщує на офіційному веб-сайті звіт про результати розгляду наданих замовником/забудовником будівництва матеріалів, проект рішення про можливість та доцільність добудови багатоквартирного будинка даним замовником/забудовником будівництва та наданий замовником будівництва графік добудови багатоквартирного будинка та термін його прийняття в експлуатацію, їх обґрунтування, інформацію про час та місце проведення зборів кредиторів щодо наданої замовником/забудовником будівництва пропозицій щодо добудови;

не пізніше ніж за десять календарних днів письмово повідомляє кредиторів про час та місце проведення зборів кредиторів. 
5. Термін підготовки до проведення зборів кредиторів не може перевищувати 30 календарних днів з дня надання замовником/забудовником будівництва пропозицій щодо добудови.
6. Кредитор має право перевірити інформацію про наявність даних про нього у наданому замовником/забудовником будівництва списку кредиторів.

7. У разі відсутності або дублювання інформації про належність однієї квартири/нежитлового приміщення різним кредиторам (подвійні перепродажі) виконавчий орган міської, сільської, селищної ради звертається із запитом до замовника/забудовника будівництва щодо надання пояснень. У разі ненадання відповіді на такий запит або підтвердження факту подвійного перепродажу виконавчий орган міської, сільської, селищної ради включає об’єкт будівництва до Переліку довгобудів та повідомляє про це правоохоронні органи для вжиття відповідних заходів. 
8. У разі, якщо замовник будівництва не надав пропозиції щодо добудови у визначений цією статтею строк, виконавчий орган міської, сільської, селищної ради відносить об’єкт житлового будівництва до категорії довгобудів, вносить відомості про нього до Переліку довгобудів та звертається до господарського суду з позовом про визнання такого об’єкта проблемним. 

Стаття 9. Збори кредиторів з обговорення наданих замовником будівництва пропозицій щодо добудови багатоквартирного будинку 
1. Кредитори мають право брати участь та мають право голосу на зборах кредиторів за наявності документа, що підтверджує внесення ними грошових коштів в будівництво певного багатоквартирного будинку. 

2. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради зобов’язаний повідомити кредиторів про проведення зборів кредиторів шляхом направлення відповідної інформації на адреси, надані замовником будівництва, та розміщення цієї інформації на офіційному веб-сайті виконавчого органу міської, сільської, селищної ради із зазначенням:

дати, часу та місця проведення зборів майбутніх власників;

порядку денного зборів майбутніх власників; 

відомостей про можливість заочного голосування та адресу, на яку кредитор може надати свою відповідь у разі заочного голосування (поштовим відправленням або особисто);
посилання на сторінку офіційного веб-сайту органу місцевого самоврядування, на якій розміщено інформацію та матеріали.
3. У зборах мають право брати участь кредитори, які набули майнових прав на неподільні об’єкти нерухомості, а саме уклали відповідні договори. 
4. У зборах кредиторів має право брати участь з правом дорадчого голосу представники виконавчого органу міської, сільської, селищної ради, замовника/забудовника будівництва, підрядника, представники громадських організацій, зареєстровані в установленому законодавством порядку. 

Стаття 10. Компетенція загальних зборів
1. До компетенції зборів кредиторів належить прийняття рішення про схвалення/не схвалення:

графіка добудови об'єкта будівництва;

термінів прийняття в експлуатацію багатоквартирного будинку;

проект рішення про можливість та доцільність добудови об’єкта будівництва даним замовником/забудовником будівництва.
2. Кредитор може взяти участь у зборах кредиторів заочно шляхом здійснення свого волевиявлення щодо голосування з питань порядку денного у письмовій формі. Справжність підпису кредитора на такому документі засвідчується нотаріально.

3. Волевиявлення щодо голосування з питань порядку денного у письмовій формі надається (надсилається поштовим відправленням з описом вкладення) виконавчому органу міської, сільської, селищної ради не пізніше часу та дати проведення зборів майбутніх власників.
4. Рішення вважається прийнятим зборами майбутніх власників, якщо за нього проголосували кредитори, що мають більше 50 відсотків голосів усіх кредиторів, зазначених у наданому замовником будівництва списку кредиторів.
Кількість голосів кредиторів на зборах є пропорційною площі, визначеної в договорі.
5. Рішення зборів кредиторів оформляється протоколом, який підписується кредиторами (їх представниками), які взяли участь у зборах. У випадку відмови кредитора (його представника) підписати протокол, до протоколу вноситься відповідний запис.

6. У протоколі зазначається така інформація про кредиторів, які взяли участь у зборах кредиторів: 

найменування юридичної особи та її номер в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань або ідентифікаційний код, прізвище, ім’я та по-батькові (для фізичних осіб);

номер квартири/нежитлового приміщення, зазначеного у договорі;

прізвище, ім’я та по-батькові представника та інформація про документ, що надає повноваження представнику на голосування від імені кредитора – у разі голосування представника.

7. До протоколу зборів кредиторів вносять результати голосування (у тому числі заочного) зборами кредиторів.

До протоколу зборів кредиторів додаються:

документи, що підтверджують результати заочного голосування майбутніх власників;

пропозиції замовника/забудовника будівництва щодо добудови.
Результати голосування оголошуються на зборах кредиторів та оприлюднюються на офіційному веб-сайті виконавчого органу міської, сільської, селищної ради.
8. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради протягом п’яти робочих днів з дня проведення зборів кредиторів та з урахуванням протоколу зборів кредиторів приймає одне з таких рішень:

віднесення об’єкта до категорії довгобудів та включення його до відповідного Переліку;
про розміщення на офіційному веб-сайті інформації про прийняття рішення кредиторами щодо можливості та доцільності добудови об’єкта будівництва цим замовником будівництва. У такому разі об’єкт не включається до Переліку довгобудів.
9. Рішення виконавчого органу міської, сільської, селищної ради оприлюднюється на його офіційному веб-сайті протягом 3 робочих днів з дня його прийняття.
10. Виключення з Переліку довгобудів здійснюється за рішенням виконавчого органу міської, сільської, селищної ради у разі прийняття рішення зборами кредиторів про можливість та доцільність добудови об’єкта будівництва даним замовником будівництва.
11. У разі, якщо за результатами голосування зборів кредиторів рішення про схвалення графіка добудови об'єкта будівництва не прийнято або прийнято рішення про не схвалення - виконавчий орган міської, сільської, селищної ради не пізніше ніж через десять робочих днів відносить цей об’єкт до категорії довгобудів, включає його у відповідний Перелік та звертається до господарського суду з позовом про визнання такого об’єкту проблемним. 
Стаття 11. Узгодження позицій для затвердження плану закінчення будівництва багатоквартирного будинку 

1. В разі розбіжності позицій, змісту або тлумачення змісту умов сторони утворюють комісію з представників сторін. Строк діяльності узгоджувальної комісії визначається за згодою сторін.
2. Узгодження може стосуватись наступних питань:

строки введення в експлуатацію;

строки повернення робіт у відповідність до графіка;

обсяги коштів, необхідних для завершення будівництва;

джерела фінансування;

умови кредитування.

3. Організаційне забезпечення роботи комісії покладається на виконавчий орган міської, сільської, селищної ради.

4. Пропозиції узгоджувальної комісії подаються на затвердження зборам кредиторів. 
5. В разі досягнення згоди щодо умов добудови довгобуда підписується спільний протокол сторонами узгоджувальної комісії.
Стаття 12. Наслідки не досягнення згоди щодо умов добудови довгобуду
1. В разі недосягнення згоди між замовником будівництва та зборами або не прийняття рішення про затвердження плану добудови багатоквартирного будинку органом міської, сільської, селищної ради вносить такий об’єкт до Переліку довгобудів відповідно до статті 11 цього Закону.

2. Форма Переліку затверджується центральним органом виконавчої влади, який забезпечує формування житлової політики.
3. Перелік підтримується в актуальному стані весь період часу, якщо в ньому розміщена інформація хоча б про один об’єкт, який визнаний довгобудом.
4. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради розміщує Перелік на своєму офіційному веб-сайті. Зміни інформації мають бути внесені в перелік впродовж 3 робочих днів з дня прийняття відповідного рішення або надходження перевіреної у встановленому порядку інформації, яка стосується даних такого переліку.
РОЗДІЛ ІІІ. ОРГАНІЗАЦІЯ ДОБУДОВИ ДОВГОБУДУ
Стаття 13. Оцінка доцільності завершення будівництва 

1. Збір вихідних даних та підготовка аналітичного звіту для прийняття рішення про доцільність завершення будівництва покладається на виконавчий орган міської, сільської, селищної ради. 
2. Розгляд питання про доцільність завершення будівництва здійснюється за участі більше половини кредиторів. 

3. Для розгляду питання щодо доцільності завершення будівництва довгобуду виконавчий орган міської, сільської, селищної ради здійснює розрахунки потреби у фінансових ресурсах, на основі розрахунків, виконаних відповідно до вимог статей 15-17. 

4. В разі прийняття кредиторами позитивного рішення про добудову, в рішенні окремим пунктом має бути зазначено перелік заходів для реалізації цього рішення.
Стаття 14. Визначення потреби у фінансуванні 

1. Розрахунки виконуються окремим кошторисом для кожного довгобуду.

2. Для визначення потреби у фінансуванні виконавчий орган міської, сільської, селищної ради визначає: 

стан їх готовності відповідно до Методики, затвердженої центральним органом виконавчої влади , який забезпечує формування житлової політики;

кількість проданих та непроданих квартир/нежитлових приміщень, їх орієнтовну вартість та площу;

звіт про обсяги та стан використаня отриманих коштів;

орієнтовні витрати (кошторис) на завершення (матеріали і роботи) довгобуду та прийняття його в експлуатацію.

3. В разі виявлення потреби у коригуванні проектної документації, проведення експертиз(и), юридичного супроводу та інших послугах здійснюються розрахунки потреби у коштах, а також залучення додаткових коштів для вирішення таких проблем:
розташування об’єкта будівництва в межах охоронної зони магістральних інженених мереж, якщо вартість переносу мереж перевищує вартість будівництва (%);

порушень містобудівної документації, містобудівних умов і обмежень, технічних умов;

відсутність або необхідність корегування проектної документації ;

негативний висновок або звіт технічного обстеження конструкцій, стану фундаментів, вузлів та деталей довгобуду, наданий організацією відповідно до законодавства.

Стаття 15. Наслідки прийняття рішення про доцільність завершення будівництва 

1. В разі прийняття рішення про доцільність завершення будівництва виконавчим органом міської, сільської, селищної ради мають бути проведені розрахунки щодо:

обсягу коштів, які мають внести додатково кредитори з врахуванням тих внесків, які були зроблені раніше відповідно до Методики , затвердженої центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування державної житлової політики;

обсягу коштів, які можуть бути передбачені місцевим бюджетом з розбивкою по роках;

обсягу коштів, які можуть бути залучені у вигляді кредиту та умови залучення і повернення кредиту;

обсяг коштів, які можуть бути залучені у вигляді поворотної допомоги та умови залучення і повернення такої допомоги;

обсягу коштів, які можуть бути залучені у вигляді грантів, благодійних внесків, безповоротної допомоги та умови залучення і використання таких коштів;

обсягу коштів, які можуть бути залучені з інших джерел та умови їх залучення і використання.

2. При розгляді питання забезпечення потреби у фінансових ресурсах має бути проведений аналіз наступних складових:

перелік доступних джерел;

можливі обсяги фінансування;

можливі строки надходження відповідних фінансових ресурсів;

вигляд надходжень (грошова форма, цінні папери, боргові зобов’язання тощо);

умови повернення позик та джерела повернення позик.
3. За наслідками проведених розрахунків, виконавчий орган міської, сільської, селищної ради готує звіт про здійснені розрахунки, який містить пропозиції щодо доцільності або недоцільності завершення будівництва. 
Стаття 16. Організація добудови багатоквартирного будинку органом місцевого самоврядування

1. Організація добудови багатоквартирного будинку органом місцевого самоврядування покладається на виконавчий орган міської, сільської, селищної ради, на території якого знаходиться такий об’єкт. 
2. Організація добудови багатоквартирного будинку передбачає наступні дії:
розроблення проекту місцевої галузевої Програми із завершення будівництва довгобудів

врахування плану закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття його в експлуатацію; 

створення комісії для забезпечення виконання заходів реалізації місцевої галузевої Програми.
3. В разі добровільного відступлення замовником/забудовником прав на об’єкт незавершеного будівництва (багатоквартирний будинок) на користь територіальної громади виконавчий орган міської, сільської, селищної ради забезпечує підготовку і проведення конкурсу визначенню нового замовника у порядку визначеному цим Законом.
4. Інформація про роботу комісії розміщується на офіційному веб-сайті органу місцевого самоврядування.
Стаття 17. Наслідки прийняття рішення про не доцільність завершення будівництва

1. В разі прийняття рішення про не доцільність завершення будівництва, виконавчий орган міської, сільської, селищної ради звертається до суду з позовом відповідно до розділу ІV цього Закону.

2. Питання компенсації кредиторам в разі прийняття рішення про не доцільність завершення будівництва вирішуються виключно у судовому порядку.

РОЗДІЛ IV. ПРОБЛЕМНІ ОБ’ЄКТИ ЖИТЛОВОГО БУДІВНИЦТВА ТА ОСОБЛИВОСТІ РОЗГЛЯДУ СПРАВ У СУДІ

Стаття 18. Підстави віднесення об’єкта житлового будівництва до проблемних

1. Об’єкт житлового будівництва визнається проблемним за наявності однієї з таких підстав:
довгобуд, щодо якого зборами кредиторів не було прийнято позитивного рішення про добудову;

замовник/забудовник, що не усунув у встановлений термін недоліки, не виконав або виконав не належним чином спільний протокол, підписаний сторонами узгоджувальної комісії.
Стаття 19. Відкриття провадження у справі про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва

1. Спір у справі про визнання проблемним багатоквартирного будинку, що споруджується із залученням грошових коштів фізичних осіб, розглядається господарським судом за місцем знаходження такого об’єкту.

2. Багатоквартирний будинок може бути визнано проблемним за умови:

відповідності одному з критеріїв, встановлених статтею 5 цього Закону;
не були оформлені документи щодо права власності або користування земельною ділянкою відповідно до законодавства;
більше шести місяців не виконуюються будівельно-монтажні роботи;
не отримані технічні умови підключення до мереж інженерно-технічного забезпечення.
3. Провадження у справі про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва розпочинається за позовом:

органу місцевого самоврядування, на території якого знаходиться подільн об’єкту нерухомості ;

кредитора, якому належить право вимоги на квартиру/нежитлове приміщення в багатоквартирному будинку після його спорудження.

4. До позовної заяви про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва додаються копії:

документа, що посвідчує особу;
документа, що підтверджує право вимоги позивача на квартиру/нежитлове приміщення в багатоквартирному будинку після його спорудження (крім випадку подання позову органом місцевого самоврядування);

документа про внесення грошових коштів відповідно до укладеного правочину про придбання майнових прав на квартиру/нежитлове приміщення в багатоквартирному будинку (крім випадку подання позову органом місцевого самоврядування);

документа, що підтверджує повноваження, у разі подання позовної заяви представником.
інших документів щодо предмету спору, у тому числі матеріалів досудового врегулювання спору (за наявності).

5. Суд відмовляє у відкритті провадження у справі, якщо:

позивачем не подано одного з документів, передбачених пунктами першим – п’ятим частини четвертої цієї статті.

з інших підстав, визначених статтею 175 Господарського процесуального кодексу України.

6. Одночасно з відкриттям провадження у справі про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва, суд своєю ухвалою вводить мораторій на укладання правочинів, предметом яких є відчуження квартир/нежитлових приміщень, багатоквартирного будинку або його частин, обтяження речових прав на них, а також інші правочини, предметом яких є перехід майнових прав на такі об’єкти.

7. Відомості про встановлений мораторій у п’ятиденний строк оприлюднюються на офіційному веб-сайті судової влади та органу місцевого самоврядування, на території якого знаходиться багатоквартирний будинок.

8. Правочини, спрямовані на відчуження квартири/нежитлого приміщення, багатоквартирного будинку або його частин, обтяження речових прав на них, а також інші правочини, предметом яких є перехід майнових прав на такі об’єкти, укладені під час дії мораторію, є нікчемними.

Стаття 20. Особливості підготовчого провадження у справі про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва

1. Під час підготовчого провадження суд з власної ініціативи або за клопотанням учасників судового процесу:

витребує додаткові документи, відомості, висновки, інші письмові докази, необхідні для вирішення спору;

вирішує питання про виклик посадових та інших осіб для дачі пояснень по суті справи;

виконує інші дії, передбачені Господарським процесуальним кодексом України;

вживає заходи щодо оприлюднення оголошення про відкриття провадження у справі про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва на офіційному веб-сайті судової влади.
2. Кредитори за вимогами, які виникли до дня відкриття провадження у справі про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва, зобов’язані подати до суду письмові заяви з вимогами на майнові права на квартиру/нежитлове приміщення в багатоквартирному будинку, а також документи, що їх підтверджують, протягом тридцяти днів від дня офіційного оприлюднення оголошення про відкриття провадження у справі.

3. Відлік строку на пред’явлення вимог кредиторів починається з дня офіційного оприлюднення оголошення про відкриття провадження у справі.

4. Заяви кредиторів, подані після спливу строку, зазначеного у цій статті, залишаються без розгляду, якщо суд не дійде висновку про поважність причин його пропуску. Розгляд заяв про поновлення строку пред’явлення вимог кредиторів здійснюється судом з повідомленням такого кредитора.
5. Заява кредитора має містити:

найменування господарського суду, до якого подається заява;

ім’я або найменування замовника/забудовника, його місцезнаходження або місце проживання, номер в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань юридичної особи та реєстраційний номер облікової картки платника податків (за наявності);

ім’я або найменування кредитора, його місцезнаходження або місце проживання, номер в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань юридичної особи та реєстраційний номер облікової картки платника податків (за наявності);

вимоги кредитора, виражений в одиницях виміру житлової або нежитлової нерухомості в багатоквартирному будинку, визначеного договором;

виклад обставин, які підтверджують вимоги, та їх обґрунтування;

відомості про обтяження майнових прав на об’єкт нерухомості, щодо якого кредитором заявлено право вимоги (за наявності).

6. До заяви кредитора-інвестора додаються документи, визначені пунктами 1-3, 5 частини четвертої статті 19 цього Закону.

7. У випадку подання кредитором заяви з порушенням вимог цієї статті, суд залишає таку заяву без руху за правилами, встановленими статтею 174 Господарського процесуального кодексу України.

Стаття 21. Ухвала про затвердження реєстру вимог кредиторів
1. Суд своєю ухвалою затверджує реєстр вимог кредиторів за наслідками підготовчого засідання, що проводиться з повідомленням учасників судового процесу та кредиторів, якими заявлені вимоги щодо майнових прав на квартиру/нежитлове приміщення в багатоквартирному будинку.

2. Ухвала про затвердження реєстру вимог кредиторів може бути оскаржена в порядку, встановленому Господарським процесуальним кодексом України.

3. Після винесення ухвали про затвердження реєстру вимог кредиторів, відмова від позову судом не приймається.

4. Зміни до реєстру вимог кредиторів вносяться ухвалою суду до закінчення розгляду справи по суті судом першої інстанції.

5. У випадку виявлення фактів пред’явлення вимог двома або більше кредиторами на одну і ту саму квартиру/нежитлове приміщення в багатоквартирному будинку, подання документів, які містять ознаки підроблення, а також виявлення інших ознак кримінального правопорушення, суд виносить окрему ухвалу та надсилає її правоохоронним органам для вирішення питання про внесення відомостей до Єдиного реєстру досудових розслідувань за правилами, встановленими Кримінальним процесуальним кодексом України.

6. Одночасно із затвердженням реєстру вимог кредиторів, суд встановлює термін для проведення зборів кредиторів та формування комітету кредиторів. Недотримання встановленого судом терміну формування комітету кредиторів є підставою для закриття провадження у справі.

7. Члени комітету обираються з числа кредиторів, включених до реєстру вимог кредиторів. Загальна чисельність членів комітету кредиторів не може перевищувати семи осіб.

8. Комітет кредиторів більшістю голосів від обраного зборами складу комітету приймає рішення про:

обрання голови комітету з числа своїх членів, припинення його повноважень;

скликання зборів кредиторів;

укладання мирової угоди;

вчинення інших дій, відповідно до цього Закону та Господарського процесуального кодексу України.

9. Комітет кредиторів набуває прав учасника справи, визначених Господарським процесуальним кодексом України. Від імені комітету кредиторів діє голова комітету, який має право підпису процесуальних документів.

10. Рішення зборів кредиторів та комітету кредиторів оформлюються протоколами, які приєднуються до матеріалів справи.

Стаття 22. Мирова угода та особливості її укладання

1. Мирова угода може бути укладена на будь-якій стадії провадження у справі про визнання проблемним подільного об’єкта житлового будівництва після затвердження реєстру вимог кредиторів.

2. Члени-комітету кредиторів ухвалюють рішення про укладення мирової угоди більшістю голосів.

3. Текст мирової угоди затверджується зборами кредиторів.

4. Від імені кредиторів мирову угоду підписує голова комітету кредиторів на підставі протоколу зборів кредиторів.

5. Для кредиторів, які не брали участі в голосуванні або проголосували проти укладення мирової угоди, не можуть бути встановлені умови гірші, ніж для кредиторів, які висловили згоду на укладення мирової угоди.

6. Протягом п’яти днів з дня підписання, мирова угода подається до господарського суду разом з:

протоколом засідання комітету кредиторів, на якому було прийнято рішення про укладення мирової угоди;

протоколом зборів кредиторів про затвердження тексту мирової угоди;

списком кредиторів, які брали участь у зборах щодо затвердження тексту мирової угоди, з особистим підписом кожного учасника зборів;

письмовими запереченнями кредиторів, які не були присутні на зборах та/або не брали участі в голосуванні чи голосували проти схвалення мирової угоди.

7. Господарський суд зобов’язаний заслухати кожного присутнього на засіданні кредитора, який надав письмові заперечення проти укладення мирової угоди.

8. У разі невиконання або неналежного виконання стороною мирової угоди або положень цього Закону, вона може бути розірвана господарським судом за заявою іншої сторони. У такому разі, провадження у справі про визнання проблемним об’єкту житлового будівництва підлягає поновленню, про що господарським судом виноситься ухвала.

9. Мирова угода повинна містити положення про зобов’язання забудовника із закінчення спорудження об’єкта житлового будівництва у обумовлений сторонами строк, графік виконання та фінансування будівельно-монтажних робіт, джерела фінансування завершення будівництва, відповідальність забудовника за невиконання або несвоєчасне виконання взятих на себе зобов’язань, погоджений сторонами обсяг виконання вимог кожного кредитора, включеного до реєстру.

10. Затвердження судом мирової угоди не є підставою для втрати чинності або скасування мораторію на укладання правочинів, предметом яких є відчуження квартири/нежитлового приміщення, багатоквартирного будинку або його частин, обтяження речових прав на них, а також інші правочини, предметом яких є перехід майнових прав на такі об’єкти.

11. Дія мораторію зберігає чинність до прийняття в експлуатацію об’єкта житлового будівництва та скасовується судом за заявою забудовника (його правонаступника) або органу місцевого самоврядування, на території якого розміщено цей об’єкт.

12. Ухвала суду про скасування мораторію може бути оскаржена включеним до реєстру вимог кредитором або органом місцевого самоврядування відповідно до порядку, встановленого Господарським процесуальним кодексом України.

Стаття 23. Наслідки розгляду справи про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва

1. Під час прийняття рішення, суд окрім питань, визначених статтею 264 Господарського процесуального кодексу України, вирішує питання щодо:

застосовання положень цього Закону щодо квартири/нежитлового приміщення  відносно якого заявлено позовні вимоги;

відповідності багатоквартирного будинку критеріям, визначеним частиною другою статті 18 цього Закону;

наявності взаємозв’язку між діями або бездіяльністю забудовника/замовника та порушенням терміну виконання будівельних робіт;

наявності вини у діях або бездіяльності забудовника/замовника.
2. Доведення об’єкту житлового будівництва до категорії проблемних є правопорушенням, яке тягне за собою відповідальність відповідно до Закону.
3. У випадку визнання вимог кредиторів обґрунтованими, суд задовольняє позов та визнає проблемним об’єкт житлового будівництва.

4. Одночасно з визнанням проблемним об’єкта житлового будівництва, суд у своєму рішенні:

затверджує перелік постраждалих кредиторів із зазначенням обсягу майнових прав, належних кожному кредитору в об’єкті житлового будівництва;

приймає рішення про конфіскацію (примусове безоплатне вилучення) проблемного об’єкта житлового будівництва разом із земельною ділянкою, на якій він розташований, на користь територіальної громади відповідного села, селища, міста для проведення конкурсних процедур відповідно до цього Закону.

5. З набранням законної сили рішенням суду про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва або про відмову у позові, втрачає чинність мораторій на укладання правочинів, предметом яких є відчуження об’єкта житлового будівництва або його частини, обтяження речових прав на нього, а також вчинення інших правочинів, предметом яких є перехід майнових прав на такий об’єкт.

6. Відомості про речове право територіальної громади на багатоквартирний будинок, майнові права кредиторів на квартири/нежитлові приміщення, а також обтяження прав територіальної громади щодо особливостей використання – для проведення конкурсу та задоволення вимог кредиторів вноситься до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно.

РОЗДІЛ V. СТВОРЕННЯ ПЕРЕЛІКІВ ДОВГОБУДІВ, ПРОБЛЕМНИХ ОБ’ЄКТІВ БУДІВНИЦТВА ТА ПОСТРАЖДАЛИХ КРЕДИТОРІВ

Стаття 24. Створення переліків довгобудів, проблемних об’єктів будівництва та постраждалих кредиторів

1. Рішення про створення та ведення відповідного Переліку орган місцевого самоврядування приймає за наслідками розгляду питання про наявність довгобудів, проблемних об’єктів будівництва та постраждалих кредиторів на території відповідної територіальної громади.

2. Створення та ведення переліків довгобудів, проблемних об’єктів будівництва та постраждалих кредиторів покладається на виконавчі органи міських, сільських селищних рад. 
3. В рішенні про створення та ведення відповідного переліку орган місцевого самоврядування зазначає:

строк, протягом якого створюється відповідний перелік, 

підрозділ виконавчого органу та посадові особи, які відповідають за створення і ведення відповідного переліку, 

джерела фінансування (в разі потреби)

режим доступу до інформації, що міститься у переліках для посадових осіб та громадян;

4. В разі відсутності потреби у створенні відповідних переліків такі переліки не створюються.

Стаття 25. Порядок ведення переліку довгобудів та проблемних об'єктів

1. Перелік довгобудів, проблемних об’єктів будівництва та постраждалих кредиторів створюється після виникнення підстави для створення відповідно до норм цього Закону не пізніше ніж через 15 робочих днів з дня виникнення такої підстави.
2. Перелік довгобудів, проблемних об’єктів будівництва та постраждалих кредиторів ведеться в порядку, затвердженого Уповноваженим органом по захисту інформації.

3. Об'єкт виключається з Переліку довгобудів або Переліку проблемних об’єктів будівництва після задоволення вимог постраждалих кредиторів.

4. Постраждалі кредитори виключаються з Переліку в одному з таких випадків:

повне задоволення вимог постраждалого кредитора;

досягнення мирової угоди з замовником/забудовником;

поданої до суду письмової заяви постраждалого кредитора про відмову від позову до замовника/забудовника;

виявлення обставин, за яких позов відповідного кредитора відхилено за рішенням суду.

Стаття 26. Зміст інформації в переліку об’єктів віднесених до довгобудів та проблемних 
1. Перелік повинен містити:

прізвище, імя, по батькові замовника – фізичної особи або найменування замовника/забудовника – юридичної особи,

інформація про зареєстроване та фактичне місце проживання (для фізичних осіб) або місцезнаходження (для юридичних осіб);

ідентифікаційний номер платника податків або номера у Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань (для юридичних осіб);

адреса довгобуду (поштова або будівельна);

опис об'єкта;
строк завершення будівництва, визначений договором;

реквізити або копії документів, що дають підстави для виконання будівельних робіт;

копія договору про оренду землі (або власності);

стан готовності об’єкта будівництва;

загальна кількість квартир/нежитлових приміщень та кількість реалізованих квартир/нежитлових приміщень на дату створення Переліку;
інформація про наявність права вимоги третіх осіб на об’єкт, його частину або земельну ділянку;

дані про кількість кредиторів;

передбачений Програмою (після її затвердження) або рішенням узгоджувальної комісії термін введення проблемного об'єкта в експлуатацію
інформацію щодо відкриття провадження справи про банкрутство у разі відкриття такої справи.

Стаття 27. Інформація про розгляд справи у суді по об’єкту житлового будівництва, який визнано проблемним 

1. У разі провадження у справі про банкрутство боржника – замовника будівництва відповідно до Закону України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом» до переліку включаються такі відомості:

інформація про ініціювання процедури санації боржника до порушення провадження у справі про банкрутство;

інформація про керуючого санацією;

інформація про постраждалих кредиторів по кожному проблемному подільному об’єкту будівництва;
дата проведення загальних зборів кредиторів;

інформація про схвалення загальними зборами кредиторів плану санації;

ухвала суду про прийняття заяви про затвердження плану санації до розгляду;

ухвала про затвердження плану санації боржника до порушення провадження у справі про банкрутство або ухвала про відмову в затвердженні плану санації боржника до порушення провадження у справі про банкрутство.

2. Інформація про відновлення платоспроможності та провадження у справі про банкрутство боржника – замовника будівництва відповідно до Закону України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом» вносить до переліку протягом трьох днів з дня виникнення відповідних відомостей.

РОЗДІЛ VI. РОЗРОБЛЕННЯ ПРОГРАМ

Стаття 28 Розроблення програми

1. Підставою для розроблення Програми є включення до переліку більше ніж двох об’єктів з числа довгобудів або проблемних.

2. Програма розробляється виконавчим органом міської сільської, селищної ради та затверджується рішенням відповідної ради на середньостроковий період на п'ять років.

3. Програма щорічно коригується в складі програми соціально-економічного розвитку відповідного населеного пункту з врахуванням результатів виконання у попередньому році та нововиявлені обставини. 

Стаття 29 Зміст програми

1. У Програмі повинні бути відображені: 

аналіз проблем житлового будівництва за попередній період (кількість виявлених довгобудів, об’єктів проблемного будівництва, кількість постраждалих кредиторів, оцінка потреби в коштах, джерела фінансування, графіки їх використання); 

можливі шляхи розв'язання головних проблем житлового будівництва; 

цілі та пріоритети у середньостроковий період та пропозиції щодо напрямів реалізації програми. 

2. Програми на середньостроковий період розробляються і затверджуються відповідно зо законодавства.

Стаття 30 Вимоги до реалізації програми

1. Після затвердження Програми виконавчий орган міської, сільської, селищної ради щорічно затверджує план заходів з її реалізації, який включає заходи по кожному об’єкту будівництва.

2. План заходів має містити такі показники:

назву об’єкту житлового будівництва та його адресу;

основні техніко-економічні характеристики об’єкта;

потребу у коштах для завершення будівництва;

обсяг коштів, передбачених місцевим бюджетом, а також обсяг з інших джерел фінансування; 

цілі, на які спрямовуються бюджетні кошти, розпорядник цих коштів;

термін виконання робіт та відповідальний за їх виконання.

3. За рішенням виконавчого органу міської, сільської, селищної ради перелік показників може бути розширений.

РОЗДІЛ VII. ОРГАНІЗАЦІЯ КОНКУРСУ НА ДОБУДОВУ ОБ’ЄКТІВ ЖИТЛОВОГО БУДІВНИЦТВА

Стаття 31. Організація конкурсу на добудову об’єктів житлового будівництва внаслідок визнання об’єкта будівництва проблемним

1. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради щодо кожного об’єкта будівництва, визнаного проблемним:

визначає розмір заборгованості по сплаті земельного податку чи орендної плати за земельну ділянку, на якій здійснюється будівництво об'єкта будівництва (у разі наявності такої заборгованості);

приймає рішення, необхідні для вивчення технічного стану об’єкта будівництва, його вартості та суми коштів, необхідних для завершення будівництва;

у разі необхідності залучає до розгляду питання представників органів державної влади та місцевого самоврядування, підприємств, установ, організацій всіх форм власності, незалежних експертів та консультантів (за їх згодою).

2. В разі розташування багатоквартирного будинку за межами населеного пункту, об’єднаної територіальної громади організація конкурсу покладається на відповідну місцеву державну адміністрацію.
3. В разі добровільного відступлення замовником/забудовником прав на незавершений об’єкт будівництва на користь територіальної громади проведення конкурсу з визначенню конкурсного замовника здійснюється у порядку, визначеному цим розділом.
Стаття 32. Організація конкурсу на визначення конкурсного замовника

1. Конкурс на визначення конкурсного замовника об’єкта житлового будівництва може бути оголошено виконавчим органом міської, сільської, селищної ради внаслідок:

рішення загальних зборів кредиторів замовник (забудовник) видає безвідкличну довіреність виконавчому органу міської, сільської, селищної ради на управління та розпорядження довгобудом;
ухвали суду про передачу об’єкту проблемного будівництва органу місцевого самоврядування для проведення конкурсу;
визнання об’єкту безхазяйним;

визнання судом замовника (забудовника) банкрутом.

Стаття 33. Процедури проведення конкурсу на визначення конкурсного замовника

1. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради не пізніше десяти робочих днів після підписання доручення відповідної ради про проведення конкурсу приймає документи та матеріали на лот.
2. Документація щодо кожного лота оформляється виконавчим органом міської, сільської, селищної ради в окрему справу і після його закінчення передається конкурсному замовнику. Із зазначених документації та матеріалів виконавчий орган міської, сільської, селищної ради формує інформаційну картку на лот. 
3. Форму інформаційної картки на лот затверджує центральний орган виконавчої влади з питань житлової політики.

4. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради після отримання документів та матеріалів на лот забезпечує опублікування на офіційному веб-сайті оголошення про проведення конкурсу.
5. Організація і проведення відкритого конкурсу з вибору конкурсного замовника здійснюються виконавчим органом міської, сільської, селищної ради.

6. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради:

затверджує умови конкурсу з вибору конкурсного замовника;

утворює конкурсну комісію, затверджує її склад та порядок роботи;

готує конкурсну документацію;

публічно оголошує відкритий конкурс з повідомленням у засобах масової інформації;

визначає порядок сплати реєстраційного внеску, розмір якого не може перевищувати одну тисячу неоподатковуваних мінімумів доходів громадян;

письмово підтверджує надходження заявок на участь у конкурсі;

забезпечує претендентів необхідною інформацією (документами) для підготовки пропозицій для участі у конкурсі;

приймає рішення про допущення (недопущення) претендентів до участі у конкурсі з обґрунтуванням причин у разі відмови;

повідомляє претендентів про допущення (недопущення) до участі у конкурсі.

7. Підставою для недопущення претендента до участі у конкурсі з вибору конкурсного замовника може бути неподання у заявці на участь у конкурсі необхідної інформації, подання її в неповному обсязі або подання неправдивої інформації.

8. Інформація про оголошення конкурсу з вибору конкурсного замовника повинна містити відомості щодо:

місцерозташування об’єкта житлового будівництва;

основні техніко-економічні показники об’єкта конкурсу;

умов конкурсу, затверджених виконавчим органом міської, сільської, селищної ради;

земельної ділянки, на якій передбачається добудова та інформація щодо прав на неї;

об’єктів, розміщених на земельній ділянці (перелік, характеристики тощо);

строку, на який діють умови конкурсу;

органу, до якого слід звертатися за додатковою інформацією;

розміру реєстраційного внеску.

9. Реєстраційний внесок сплачується шляхом безготівкового перерахування коштів на поточний рахунок виконавчого органу міської, сільської, селищної ради та використовується на організацію та підготовку проведення конкурсу.

10. За зверненням претендента ініціатор створення надає йому необхідну додаткову інформацію про концепцію завершення будівництва, земельну ділянку та розташовані на ній об’єкти.

11. Заявки на участь у конкурсі подаються протягом 30 днів з дня його оголошення.

12. Заявка на участь у конкурсі повинна містити:

повне найменування претендента, номер в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань;

місцезнаходження претендента;

пропозиції по завершенню будівництва;

відомості, які підтверджують можливість претендента забезпечити належне виконання своїх зобов’язань, наявність досвіду, можливостей технологічного та організаційного забезпечення такої діяльності;

інші відомості, передбачені умовами конкурсу.

13. Заявки, документи та матеріали подаються в паперовому та електронному вигляді в одному примірнику. Протягом п’яти днів після надходження заявки організатор конкурсу розміщує електронний варіант на своєму офіційному веб-сайті у відкритому доступі.
14 Заявки, документи та матеріали, подані претендентами, розглядаються протягом 30 днів з останнього дня, встановленого для подачі заявок.

15. Конкурсна комісія розглядає заявки, подані претендентами, допущеними до участі у конкурсі, документи та матеріали з пропозиціями щодо умов завершення будівництва, визначає їх відповідність умовам конкурсу, готує висновки щодо визначення кращих умов завершення будівництва.

16. Заявки на участь у конкурсі, отримані ініціатором створення після закінчення строку подачі, не розглядаються.

17. Переможцем конкурсу визнається претендент, який запропонував кращі умови завершення будівництва відповідно до умов конкурсу.

18. У разі, якщо заявка на участь у конкурсі надійшла лише від одного претендента, він може бути визнаний переможцем конкурсу за умови забезпечення завершення будівництва умов конкурсу, а конкурс вважається таким, що відбувся.

19. На підставі висновків конкурсної комісії виконавчий орган міської, сільської, селищної ради протягом десяти днів з останнього дня, встановленого для розгляду заявок, приймає рішення про переможця конкурсу.

20. Повідомлення про визначення переможця конкурсу надсилається переможцю не пізніше п’яти днів з дня прийняття рішення.

21. Виконавчий орган міської, сільської, селищної ради укладає договір з переможцем конкурсу про завершення будівництва після погодження всіх умов договору, але не пізніше десяти робочих днів з дня визначення переможця конкурсу.

Стаття 34. Вимоги до претендента при проведенні конкурсу на визначення конкурсного замовника

1. Претендент при проведенні конкурсу на визначення конкурсного замовника має відповідати наступним вимогам:

бути юридичною особою зі сформованим статутним фондом у розмірі не менше десяти мільйонів євро; 

відсутність в учасника податкової заборгованості;

відсутність у керівника претендента судимості в економічній сфері;

відсутність конфлікту інтересів між виконавчим органом міської, сільської, селищної ради і претендентом;

наявність договору страхування фінансових ризиків;

учасник конкурсу не може бути офшорною компанією;

учасник конкурсу не може знаходитись в процесі банкрутства і перебувати в стадії припинення.

2. Претендент не може брати участь у реалізації проекту добудови, якщо він виконував функції замовника/забудовника будівництва об’єкта, включеного в перелік довгобудів або визнаного проблемним.

3. Заявку підписує керівник претендента або уповноважена ним особа.

4. За результатами попереднього відбору комісія складає протокол щодо відповідності претендентів кваліфікаційним вимогам і подає в одноденний строк виконавчому органу міської, сільської, селищної ради на затвердження проект рішення про допущення (недопущення) претендентів до участі в конкурсі.

5. Орган управління надсилає претендентові в одноденний строк з дня затвердження рішення про допущення (недопущення) претендента до участі в конкурсі відповідне письмове повідомлення з належним обґрунтуванням.

6. Учасникам конкурсу забезпечується доступ до розширеної інформації про об'єкт житлового будівництва, а також можливість ознайомитися з ним за його місцезнаходженням для підготовки та подання конкурсної пропозиції.

7. Конкурсна пропозиція повинна містити:

графік завершення будівництва;

підтвердження банківської установи платоспроможності претендента;
анотацію конкурсної пропозиції обсягом не більш як чотири аркуші.

8. Конкурсна пропозиція подається комісії у запечатаному конверті, на якому зазначається найменування такого учасника конкурсу.

9. За результатами конкурсу конкурсний замовник має укласти новий договір будівельного підряду протягом 30 календарних днів.
Стаття 35. Економічне стимулювання конкурсного замовника 

1. Орган місцевого самоврядування може прийняти рішення щодо заходів економічного стимулювання конкурсного замовника. Економічне стимулювання включає:

надання пільг або звільнення по сплаті пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту юридичним особам, які здійснюють добудову об’єктів ;

виділення коштів місцевого бюджету юридичним особам, які здійснюють добудову об’єктів в обсягах передбачених місцевою галузевою програмою, узгодженою з планом соціально-економчного розвитку населеного пункту на відповідний рік;

звільнення від орендної плати або земельного податку за земельні ділянки, що перебувають у власності або користуванні конкурсного замовника;

забезпечення приєднання до інжененрних і транспортних мереж без стягнення плати з конкурсного замовника;

компенсацію з бюджетних коштів зниження доходу конкурсних замовників будівництва внаслідок тимчасового зниження ефективності підприємницької діяльності, пов’язаної з організацією завершення спорудження довгобудів, що відбулися не з їх вини.

РОЗДІЛ VIII ПРАВА І ОБОВ’ЯЗКИ СУБ’ЄКТІВ ЖИТЛОВОГО БУДІВНИЦТВА, ВІДНЕСЕНИХ ДО ДОВГОБУДІВ

Стаття 36. Права і обов’язки забудовників 
1. Забудовник має право:

брати участь у зборах кредиторів з правом дорадчого голосу; 

розробляти і подавати на розгляд розрахунки щодо обсягів грошей, необхідних для завершення будівництва в порядку, встановленому законодавством;

брати участь в прийнятті об’єкта в експлуатацію при завершенні будівельних робіт в разі досягнення згоди з кредиторами;

замовляти проведення експертизи або підготовку висновків спеціалізованих організацій з питань міцності конструкцій, обсягів виконаних робіт, витрат на здійснені роботи, тощо;
вимагати від інших сторін договору виконання ними взятих на себе зобов’язань у визначені договором строки та у визначених обсягах;

вимагати від організацій, які надали технічні умови на підключення до інженерних мереж своєчасного проведення робіт щодо забезпечення підключення у встановлений строк і у визначеній точці підключення або відшкодування вартості цих робіт;

на відшкодування втрат у разі зміни вихідних даних в разі їх погіршення по відношенню до попередньо наданих;

звернення до органу місцевого самоврядування щодо сприяння у пошуку джерел фінансування в разі виникнення такої потреби і згоди на це зборів кредиторів.

2. Забудовник зобов'язаний:

забезпечувати своєчасність та відповідну якість виконання будівельних робіт згідно із законодавством та умовами договору;

здійснювати контроль за технічним станом об’єкта будівництва протягом всього періоду будівництва;

надати органу місцевого самоврядування або арбітражному керуючому документи, передбачені вимогами цього Закону;

надавати в установленому законодавством порядку необхідну інформацію про стан будівництва, відповідність графіку, вартість виконаних робіт;

своєчасно проводити підготовку об’єкта будівництва і його технічного обладнання до консервації та продовження будівельних після розконсервації;

розглядати у визначений законодавством термін претензії та скарги кредиторів, проводити відповідні перерахунки розміру оплати за об’єкт нерухомості в разі ненадання квартири/нежитлового приміщення, зниження якості виконаних робіт;

сплачувати кредитору компенсацію за перевищення встановлених договором термінів проведення будівельних робіт у розмірі, визначеному договором або законодавством;

своєчасно за власний рахунок проводити роботи з усунення виявлених недоліків об’єкту нерухомості, що виникли з його вини.

Стаття 37. Права і обов’язки замовника (управителя, емітента)
1. Замовник (управитель, емітент) має право:

здійснювати управління рахунками, відкритими для будівництва кожного окремого будинку, та регулювати належне використання коштів;

укладати договори з підрядниками в порядку, встановленому законом;

контролювати виконання умов договорів та графіка будівництва об’єкта;

отримувати плату за виконання власних функцій;

доступу до об’єкта будівництва для перевірки наданої підрядником інформації, усунення неполадок в порядку, визначеному законом і договором;

звертатися до органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування та до суду в межах повноважень, визначених законом та договором, для забезпечення належного виконання умов договору підрядниками та кредиторами.

2. Замовник (управитель, емітент) зобов'язаний:

контролювати відповідність реклами реальним строкам будівництва та споживчим якостям об’єкту житлового будівництва;

залучати кошти кредиторів на умовах, визначених законодавством і дотримуватися забезпечення їх прав протягом всього періоду будівництва та періоду після прийняття об’єкта в експлуатацію відповідно до вимог законодавства;

забезпечувати інформування кредиторів про всі обставини здійснення будівництва та не допускати зміни умов будівництва або фінансування без отримання згоди всіх кредиторів відповідно до вимог законодавства;

забезпечувати належне управління рахунками, відкритими для будівництва кожного окремого будинку; 

забезпечувати своєчасну оплату обгрунтованих актів виконаних робіт згідно з умовами укладених договорів; 

вимагати беззастережного виконання умов договору від підрядника та кредиторів;

надавати необхідну інформацію підряднику та кредиторам, реєструвати їх звернення у встановленому законодавством порядку в разі виникнення претензій;

повністю або тимчасово припиняти фінансування будівництва об’єкта, передбачене договором в разі виникнення підстав;

контролювати стан виконання умов договорів з боку підрядника та кредиторів, проведення перерахунків розміру плати за виконані роботи, зниження їх якості або зміни кількісних показників;

здійснювати огляд основних конструктивних елементів, огороджуючих конструкцій будинків і споруд, інженерних мереж, об'єктів благоустрою, розташованих на прибудинкових територіях (зовнішніх та внутрішньобудинкових систем, під'їзних шляхів і тротуарів), і складати відповідні акти;

надавати в установленому законодавством порядку необхідну інформацію про здійснені платежі, їх призначення, загальну вартість виконаних робіт та тих, які необхідно виконати для прийняття об’єкта в експлуатацію, достатність коштів на рахунку.

Стаття 38. Права і обов’язки підрядників

1. Підрядник має право:

розробляти і подавати на затвердження замовнику (управителю, емітенту) кошторис робіт, пов’язаних із спорудженням багатоквартирного будинку;

брати участь в розробленні спільно із замовником (управителем, емітентом) графіка виконання робіт, пов’язаних із спорудженням багатоквартирного будинку;

укладати договори з субпідрядними організаціями на виконання спеціалізованих видів робіт відповідно до умов договору із замовником;

вимагати своєчасного і в повному обсязі виконання робіт, передбачених договором субпідряду від виконавців;

вимагати від замовника (управителя, емітента) отримання дозволів і технічних умов на підключення до відповідних централізованих інженерних мереж у встановленому законодавством порядку;

вимагати від організації, яка видала дозволи і технічні умови на підключення до відповідних інженерних мереж своєчасного і в повному обсязі виконання відповідних робіт для забезпечення своєчасного підключення до мереж та прийняття в експлуатацію житлового будинку у встановленому законодавством порядку;

отримувати належну плату за виконання власних функцій відповідно до умов, визначених договором з замовником (управителем, емітентом);

на відшкодування втрат у разі збільшення економічно обґрунтованих витрат на будівництво об’єкта.

2. Підрядник зобов'язаний:

укласти договір з замовником (управителем, емітентом) про умови будівництва багатоквартирного будинка;

подати на затвердження замовнику (управителю, емітенту) графік виконання робіт, пов’язаних із спорудженням багатоквартирного будинку і дотримуватися його виконання протягом всього переіоду будівництва;

здійснювати в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України, відповідні перерахунки розміру оплати за виконані будівельні роботи в разі зміни вартості будівельних матеріалів, нормативів заробітної плати тощо та своєчасно інформувати про це замовника (управителя, емітента);

впроваджувати ресурсозберігаючі та новітні технології будівництва;

здійснювати технологічний облік матеріальних та фінансових ресурсів;

надавати в установленому порядку необхідну інформацію про перелік виконаних будівельних робіт, відповідність обсягу виконаних робіт обсягу, передбаченому графіком.

Стаття 39. Права і обов’язки кредиторів

1. Кредитор має право:

одержувати вчасно та в повному обсязі інформацію про умови договору, споживчі властивості квартири/нежитлового приміщення;

одержувати в установленому законодавством порядку необхідну інформацію про здійснення будівельних робіт відповідно до затвердженого графіку та про обсяги, характер та причини невідповідності виконаним підрядним роботам, а також строки усунення недоліків;

на відшкодування збитків, завданих йому внаслідок ненадання або несвоєчасного надання квартири/нежитлового приміщення;

на усунення протягом строку, встановленого договором або законодавством, виявлених недоліків об’єкта договору;

на зменшення розміру плати за наданий об’єкт договору в разі зниження споживчих властивостей квартири/нежитлового приміщення в порядку, визначеному договором або законодавством;

отримувати від замовника компенсацію в розмірі, визначеному договором, рішенням суду або законодавством, за перевищення нормативних термінів на будівництво багатоквартирного будинку;

2. Кредитор зобов'язаний:

своєчасно вносити грошові кошти на рахунок замовника, визначений у договорі;

оплачувати рахунки замовника у строки, встановлені договором або законом;

своєчасно вживати заходів щодо фіксації та інформування замовника про необхідність усунення виявлених відхилень від умов договору;

допускати у приміщення, будинки і споруди представників замовника/підрядника в порядку, визначеному законом і договором, для усунення неполадок і недоліків, виявлених кредитором після прийняття об’єкта в експлуатацію;

дотримуватися вимог житлового та містобудівного законодавства щодо здійснення ремонту чи реконструкції приміщень або їх частин, не допускати порушення законних прав та інтересів інших власників майна;

у разі несвоєчасного здійснення платежів за договором із замовником сплачувати пеню у встановлених законом чи договором розмірах.

IX. ПРИКІНЦЕВІ ТА ПЕРЕХІДНІ ПОЛОЖЕННЯ
1. Цей Закон набирає чинності з дня наступного за днем його опублікування крім норм………………. які набирають чинності……………...

2. Субєктам господарювання які здійснюють функції замовників будівницвта багатоквартирних будинків через 3 місяці з дня набрання чинності Закону подати графіки виконання будівельних робіт.

3. Внести зміни до таких законодавчих актів України:

1) у Цивільному кодексі України:
Доповнити абзац другий частини першої статті 354 таким реченням:

"У випадку передбаченому законом України “Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості” конфісковане майно переходить у власність відповідної територіальної громади".
Статтю 376 викласти в такій редакції:

"Стаття 376. Самочинне будівництво

1. Житловий будинок, будівля, споруда, інше нерухоме майно вважаються самочинним будівництвом, якщо вони збудовані або будуються на земельній ділянці, що не була відведена для цієї мети, або без належного дозволу чи належно затвердженого проекту, або з істотними порушеннями будівельних норм і правил.

2. Особа, яка здійснила або здійснює самочинне будівництво нерухомого майна, не набуває права власності на нього.

3. На вимогу власника (користувача) земельної ділянки (крім земельних ділянок, вказаних в абзаці другому цієї частини) суд може визнати за ним право власності на нерухоме майно, яке самочинно збудоване на ній, якщо це не порушує права інших осіб, а також за умови, якщо призначення нерухомого майна узгоджується із цільовим призначенням земельної ділянки.

Не допускається визнання права власності на самочинно збудоване нерухоме майно: що знаходиться на земельних ділянках, які належать до земель природно-заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення, історико- культурного призначення, водного фонду, лісогосподарського призначення;

споруджене з істотним порушенням державних будівельних норм, яке може спричинити руйнування цього майна, інших об’єктів нерухомого майна, завдання аварійної ситуації чи завдання шкоди життю, здоров’ю фізичних осіб. 

4. Самочинно збудоване нерухоме майно, що знаходиться на земельних ділянках, що належать до земель природно-заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення, історико-культурного призначення, водного фонду, лісогосподарського призначення, підлягає знесенню особою, яка здійснила (здійснює) самочинне будівництво, або за її рахунок.

5. У разі здійснення самочинного будівництва з істотним порушенням державних будівельних норм, яке може спричинити руйнування цього майна, інших об’єктів нерухомого майна, завдання аварійної ситуації чи завдання шкоди життю, здоров’ю фізичних осіб, суд за позовом відповідного органу державної влади або органу місцевого самоврядування може постановити рішення, яким зобов'язати особу, яка здійснила (здійснює) будівництво, провести відповідну перебудову.

Якщо проведення такої перебудови є неможливим або особа, яка здійснила (здійснює) будівництво, відмовляється від її проведення, таке нерухоме майно за рішенням суду підлягає знесенню за рахунок особи, яка здійснила (здійснює) будівництво. Особа, яка здійснила (здійснює) самочинне будівництво, зобов'язана відшкодувати витрати, пов'язані з приведенням земельної ділянки до попереднього стану".

2) у Земельному кодексі України:

статтю 93 доповнити новою частиною 13. такого змісту: “Строк оренди земельних ділянок, які використовуються для будівництва об’єктів житлової забудови, громадських будівель і споруд, інших об'єктів загального користування не може бути меншим як 7 років”.

частину другу статті 134 після абзацу одинадцятого доповнити новим абзацом такого змісту:

"надання земельної ділянки державної або комунальної власності переможцю конкурсу на добудову об’єктів житлового будівництва відповідно до Закону “Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості”.

У зв'язку з цим абзаци одинадцятий - дев'ятнадцятий вважати відповідно абзацами тринадцятим – двадцять першим;

3) у Бюджетному кодексі України:

частину другу статті 105 Бюджетного кодексу України викласти в такій редакції:

"2. Субвенції на виконання інвестиційних проектів надаються на засадах конкурентності між бюджетами місцевого самоврядування та передбачають фінансову участь бюджету отримувача субвенції у здійсненні програми чи проекту в тому числі на реалізацію програм сприяння завершення будівництва довгобудів та об’єктів проблемного будівництва". Далі за текстом 

4) у Господарському процесуальнму кодексі України:
Частину першу статті 3 викласти в такій редакції:

1. Судочинство в господарських судах здійснюється відповідно до Конституції України, цього Кодексу, Закону України "Про міжнародне приватне право", Закону України "Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом", Закону України «Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості» а також міжнародних договорів, згода на обов'язковість яких надана Верховною Радою України.

частину шосту статті 13 доповнити новим абзацем другим такого змісту:

Господарські суди розглядають справи про визнання проблемним об’єкта житлового будівництва у порядку, передбаченому цим Кодексом для позовного провадження, з урахуванням особливостей, встановлених Законом України "Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості ".

статтю 21 доповнити новою частиною такого змісту:

«17) справи про визнання проблемними об’єктів житлового будівництва»;

частину п'яту статті 42 доповнити новим абзацем другим такого змісту:

«У справах про визнання проблемними об’єктів житлового будівництва, особливості складу учасників визначаються Законом України «Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості»;

частину другу статті 187 доповнити новим пінкпунктом такого змісту:

«4) про визнання проблемним об’єкту житлового будівництва»;

частину четверту статті 248 доповнити новим пінкпунктом такого змісту:

«10) про визнання проблемними об’єктів житлового будівництва»;
у статті 256:

частину першу статті доповнити новим пінкпунктом такого змісту:

«36) у справах про визнання проблемними об’єктів житлового будівництва у випадках, передбачених Законом України «Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості»;

частину другу доповнити словами: «та Закону України «Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості»;

частину першу статті 288 доповнити новим пінкпунктом такого змісту:

«5) ухвали і рішення суду першої інстанції після їх перегляду в апеляційному порядку та постанови суду апеляційної інстанції у справах про визнання проблемними об’єктів житлового будівництва у випадках, передбачених Законом України " Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості "»;

у частині першій статті 321 після сів «передбачених Законом України "Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом" доповнити слова: «та ухвали у справах про визнання проблемними об’єктів житлового будівництва, які підлягають оскарженню у випадках, передбачених Законом України «Про захист прав постраждалих кредиторів під час будівництва житлової нерухомості», далі за текстом.
5) у Законі України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом»:
у статті 1:

абзац п'ятий частини першої після слів «найму (оренди), ренти,» доповнити словами «договорами про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку»;

доповнити абзацом шостим такого змісту:

«договорів про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку – правочин, укладений у письмовій формі, відповідно до якого кредитор прямо чи опосередковано передає або зобов’язується передати замовнику будівництва, забудовнику або уповноваженій ним особі грошові кошти для фінансування будівництва багатоквартирного будинку і натомість набуває права отримати у власність квартиру/нежитлове приміщення після прийняття закінченого будівництвом об’єкта в експлуатацію;»;
доповнити новими статтями 6-1, 96-1, 96-2, 96-3, 96-4, 96-5 такого змісту:

«Стаття 6-1. Особливості санації боржника – замовника будівництва до порушення провадження у справі про банкрутство

1. До процедури санації боржника – замовника будівництва до порушення провадження у справі про банкрутство залучається виконавчий орган сільської, селищної, міської ради, на території якого знаходиться довгобуд.

2. Ініціювати процедуру санації боржника – замовника будівництва до порушення провадження у справі про банкрутство мають право боржник, виконавчий орган сільської, селищної, міської ради, або кредитор.

3. План санації боржника – замовника будівництва повинен передбачати призначення керуючого санацією та план завершення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом об’єкта.

План завершення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом об’єкта повинен містити:

1) відомості про генерального підрядника, який виконуватиме роботи та надавати послуги з закінчення будівництва багатоквартирного будинку;

2) графік добудови багатоквартирного будинку та запланований строк прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта та їх обґрунтування;

3) вартість робіт та послуг з закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта та її розрахунок;

4) ринкову вартість (та її розрахунок) фінансування квартир/нежитлових приміщень, щодо яких не укладено договорів про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку. Для цілей цієї статті ринковою вартістю інвестування квартири/нежитлового приміщення вважається вартість аналогічних об’єктів, які пропонуються до продажу іншими замовниками будівництва (щодо яких не порушено провадження у справі про банкрутство), окрім боржника;

5) джерела фінансування добудови об'єкта будівництва;

6) список кредиторів із зазначенням:

найменування та ідентифікаційного коду юридичної особи в Єдиному державному реєстрі підприємств і організацій України (для юридичних осіб) або прізвище, ім’я та по батькові (для фізичних осіб);

 адреси кредитора для листування;
номера та загальної площі квартири/нежитлового приміщення (або іншого кількісного виміру такого об'єкта);

7) наявні обтяження речових прав на багатоквартирний будинок (у тому  зареєстрованих обтяжень майнових прав у у Державному реєстрі прав на нерухоме майно та Державному реєстрі обтяжень рухомого майна);

8) інформація про право власності/користування земельною ділянкою для будівництва;

9) відомості про зміни, які необхідно внести до затвердженого (схваленого) проекту будівництва (у випадку необхідності внесення таких змін з метою зменшення вартості будівництва або збільшення ціни об’єкта будівництва).

4. Загальні збори кредиторів скликаються виконавчим органом сільської, селищної, міської ради шляхом письмового повідомлення усіх кредиторів за даними бухгалтерського обліку боржника, іншими документами боржника та розміщення цієї інформації на веб-сайті замовника будівництва.
5. Виконавчий орган сільської, селищної, міської ради повинен розмістити оголошення про проведення загальних зборів кредиторів на веб-сайті державного органу з питань банкрутства та Вищого господарського суду України.

6. Мораторій на задоволення вимог кредиторів не поширюється на вимоги кредиторів щодо продовження будівництва відповідно до затвердженого графіку.

Інші процедури проводяться у порядку, визначеному статтею 6 цього Закону.».

«Стаття 96-1. Особливості банкрутства юридичних осіб – замовників будівництва багатоквартирних будинків
1. Правила, встановлені статтями 96-1 – 96-5 цього Закону, застосовуються до юридичних осіб – боржників, які здійснювали будівництво будівництва багатоквартирних будинків з використанням коштів, залучених від фізичних осіб. 
Положення цієї статті не застосовуються до юридичних осіб, які здійснювали продаж об’єктів інвестування виключно у межах виконання договорів з фондом фінансування будівництва відповідно до Закону України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю».
2. Окрім конкурсних кредиторів, визначених статтею 1 цього Закону, конкурсними кредиторами боржника вважаються кредитори, які здійснювати фінансування будівництва квартир/нежитлових приміщень за договорами про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку (далі за текстом – кредитори житлового будівництва).
3. З метою застосування цього Закону розмір вимог кредитора житлового будівництва вважається рівним розміру коштів, які він вклав в будівництво квартири/нежитлового приміщення. 

3. Вимоги кредиторів житлового будівництва включаються до реєстру вимог кредиторів та зазначаються у ньому окремо від вимог інших кредиторів.

4. Фінансування робіт та послуг з завершення будівництва і прийняття в експлуатацію об’єкта будівництва, зарахування коштів, одержаних за результатами продажу об’єкта будівництва квартири/нежитлового приміщення, здійснення розрахунків з кредиторами житлового будівництва здійснюється через окремий поточний рахунок боржника у банку. Вказаний рахунок не може використовуватися для здійснення інших операцій боржника.

Стаття 96-2. Розпорядник майна у справі про банкрутство замовника будівництва багатоквартирного будинку
1. Окрім інших обов’язків, встановлених цим Законом, розпорядник майна до дня проведення зборів кредиторів відповідно до статті 96-3 цього Закону зобов’язаний:

1) забезпечити визначення:

вартості робіт та послуг, необхідних та достатніх для закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта;

ринкової вартості квартир/нежитлових приміщень, щодо яких не укладено договорів про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку. Ринкова вартість таких об'єктів визначається розпорядником майна самостійно. Розмір визначеної розпорядником майна вартості може бути оскаржено до суду;

2) внести до реєстру вимог кредиторів інформацію про кредиторів житлового будівництва (майбутніх власників) та розмір вимог кожного з них;

3) повідомити кредиторів житлового будівництва про проведення зборів кредиторів у порядку, встановленому цим Законом;

4) розробити проект плану завершення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом об’єкта. Такий план повинен містити:

відомості про генерального підрядника, який виконуватиме роботи та надавати послуги з закінчення будівництва об’єкта будівництва;

запланований строк прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта; 
вартість робіт та послуг з закінчення будівництва об’єкта будівництва та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта та її розрахунок;

ринкова вартість (та її розрахунок) фінансування квартир/нежитлових приміщень, щодо яких не укладено договорів про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку;

відомості про зміни, які вносяться до затвердженого (схваленого) проекту будівництва (у випадку необхідності внесення таких змін з метою зменшення вартості будівництва або збільшення ціни об’єкта будівництва);
частку у вартості робіт та послуг із закінчення будівництва багатоквартирного будинку і прийняття його в експлуатацію, яку у випадку затвердження плану закінчення будівництва повинен сплатити кожний з кредиторів житлового будівництва , та її розрахунок.

2. Частка кредитора у вартості робіт та послуг з закінчення будівництва багатоквартирного будинку і прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта визначається за такою формулою:

ВЗБІ = (ВЗБ – ВМОН) : ПОНБ × ПМОН + РБІ, де:

ВЗБІ – частка кредитора житлового будівництва у вартості робіт та послуг з закінчення будівництва багатоквартирного будинку і прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта;

ВЗБ – вартість робіт та послуг з закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта; 
ВМОН – ринкова вартість квартир/нежитлових приміщень, щодо яких не укладено договорів про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку. Для цілей цієї статті ринковою вартістю фінансування квартир/нежитлових приміщень вважається вартість аналогічних об’єктів, які пропонуються до продажу іншими замовниками будівництва (щодо яких не порушено провадження у справі про банкрутство), окрім боржника.

ПОНБ – загальна площа об’єкта будівництва;

ПМОН – загальна площа квартири/нежитлового приміщення, право на яку належить кредитору житлового будівництва;

РБІ – розмір коштів, які відповідно до договору про залучення коштів в будівництво багатоквартирного будинку зобов’язаний сплатити кредитор житлового будівництва  для повної оплати ціни такого об’єкту (у випадку, якщо на момент здійснення розрахунку кредитор житлового будівництва не оплатив вартість квартири/нежитлового приміщення повністю).

Стаття 96-3. Збори кредиторів житлового будівництва 
1. Кредитори житлового будівництва мають право приймати участь та мають право голосу на зборах кредиторів боржника, а також на зборах кредиторів житлового будівництва. Інші кредитори боржника (окрім кредиторів житлового будівництва) не мають права приймати участь та права голосу на зборах кредиторів житлового будівництва.

2. Збори кредиторів житлового будівництва повинні бути проведені протягом десяти днів після винесення ухвали за результатами попереднього засідання господарського суду.

3. Розпорядник майна зобов’язаний повідомити кредиторів житлового будівництва про проведення зборів кредиторів житлового будівництва шляхом письмового повідомлення усіх кредиторів за даними бухгалтерського обліку боржника, іншими документами боржника та розміщення цієї інформації на веб-сайті замовника будівництва із зазначенням:

інформації про порушення провадження у справі про банкрутство замовника будівництва;

дати, часу та місця проведення зборів кредиторів житлового будівництва;
порядку денного зборів кредиторів житлового будівництва; 

відомостей про можливість заочного голосування та адресу, на яку кредитор житлового будівництва може надати свою відповідь у разі заочного голосування (поштовим відправленням або особисто).

До повідомлення про проведення зборів кредиторів житлового будівництва додається план закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом об’єкта, а також можуть додаватися додаткові матеріали або інформація, що будуть розглядатися на зборах.

4. До компетенції зборів кредиторів житлового будівництва належить прийняття рішення про:

продовження будівництва об’єкта будівництва та прийняття його в експлуатацію і прийняття відповідного плану закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом об’єкта або

продаж об’єкта будівництва та задоволення (повного або часткового) вимог кредиторів житлового будівництва за рахунок коштів, одержаних у результаті продажу такого об’єкта.

5. У роботі зборів кредиторів житлового будівництва має право брати участь з правом дорадчого голосу розпорядник майна. 

6. Кредитор житлового будівництва може взяти участь у зборах кредиторів житлового будівництва заочно шляхом здійснення свого волевиявлення щодо голосування з питань порядку денного у письмовій формі. Справжність підпису кредитора житлового будівництва на такому документі, поданому поштовим відправленням, посвідчується нотаріально.

7. Рішення вважається прийнятим зборами кредиторів житлового будівництва, якщо за нього проголосували кредитори житлового будівництва, що мають не менше ніж дві третіх голосів усіх кредиторів житлового будівництва, які заявили свої вимоги.

Кількість голосів кредитора житлового будівництва (його представника) на зборах є рівною кількості належних йому квартир/нежитлових приміщень в багатоквартирному будинку.

8. Рішення зборів кредиторі житлового будівництва  оформляється протоколом, який підписується усіма кредиторами житлового будівництва (їх представниками), які взяли участь у зборах. У випадку відмови кредитора житлового будівництва (його представника) підписати протокол, до протоколу вноситься відповідний запис за підписом розпорядника майна.

У протоколі зазначається така інформація про кредиторів житлового будівництва (їх представників), які взяли участь у зборах кредиторів житлового будівництва: 

1) найменування та ідентифікаційний код юридичної особи в Єдиному державному реєстрі підприємств і організацій України (для юридичних осіб) або прізвище, ім’я та по батькові (для фізичних осіб);

2) номер та загальна площа квартири/нежитлового приміщення (або інший кількісний вимір майбутнього об’єкта нерухомості);

4) прізвище, ім’я та по батькові представника та інформація про документ, що надає повноваження представнику на голосування від імені кредитора житлового будівництва – у разі голосування представника.

До протоколу зборів кредиторів житлового будівництва вносять результати голосування (у тому числі заочного) зборами кредиторів житлового будівництва.

До протоколу зборів кредиторів житлового будівництва додаються:

1) документи, що підтверджують результати заочного голосування кредиторів житлового будівництва;

2) план закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта.

9. У разі, якщо за результатами голосування зборів кредитрів житлового будівництва  рішення про затвердження плану закінчення будівництва багатоквартирного будинку і прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта не прийняте, арбітражний керуючий (ліквідатор) забезпечує продаж об’єкта будівництва та задоволення вимог кредиторів житлового будівництва за рахунок коштів, одержаних у результаті продажу такого об’єкта згідно зі статтею 96-5 цього Закону.

Стаття 96-4. Особливості виконання рішення про затвердження плану закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта

1. Розпорядник майна протягом 15 календарних днів з дня прийняття рішення зборами кредиторів житлового будівництва про затвердження плану будівництва багатоквартирного будинку письмово повідомляє кожного кредитора житлового будівництва про прийняття такого рішення шляхом направлення поштового відправлення або особисто під розписку із зазначенням:

1) адреси веб-сайту, на якому оприлюднено рішення кредиторів житлового будівництва про затвердження плану будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом об’єкта;

2) вартості робіт та послуг з закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом об’єкта, яку повинен сплатити кредитор житлового будівництва, та її розрахунку;

3) строку (графіку), протягом якого кредитор житлового будівництва повинен сплатити вартість робіт та послуг з закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта;

4) реквізитів поточного рахунку, на який кредитор житлового будівництва повинен сплатити свою частку вартості робіт та послуг з закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівнитвом об’єкта;

2. Рішення зборів кредиторів житлового будівництва про затвердження плану закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта виконується після винесення господарським судом ухвали про введення процедури санації або постанови про визнання боржника банкрутом і відкриття ліквідаційної процедури.

У випадку, якщо закінчення будівництва здійснюватиметься на стадії ліквідації боржника, боржник продовжує здійснювати господарську діяльність, необхідну для закінчення будівництва, а ліквідатор у межах здійснення такої діяльності користується правами та має обов’язки керуючого санації.

3. Арбітражний керуючий (керуючий санацією або ліквідатор) забезпечує відкриття в банку окремого поточного рахунку для проведення грошових операцій відповідно до частини четвертої статті 96-1 цього Закону.

4. Арбітражний керуючий (керуючий санацією або ліквідатор) протягом 15 календарних днів з дня винесення господарським судом постанови про визнання боржника банкрутом і відкриття ліквідаційної процедури, письмово повідомляє кожного кредитора житлового будівництва  про прийняття такого судового рішення шляхом направлення поштового відправлення або особисто під розписку із зазначенням відомостей, визначених пунктами 2 – 5 частини першої цієї статті.

Стаття 96-5. Особливості продажу об’єкта будівництва та задоволення вимог кредиторів житлового будівництва за рахунок коштів, одержаних у результаті продажу такого об’єкта

1. У разі, якщо за результатами голосування зборів кредиторів житлового будівництва  рішення про затвердження плану закінчення будівництва багатоквартирного будинку та прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта не прийняте, розпорядник майна протягом 15 календарних днів з дня проведення зборів кредиторів житлового будівництва письмово повідомляє кожного кредитора житлового будівництва про наступний продаж об’єкта будівництва та задоволення вимог кредиторів житлового будівництва за рахунок коштів, одержаних у результаті продажу такого об’єкта. Повідомлення здійснюється шляхом направлення поштового відправлення або особисто під розписку.

2. Арбітражний керуючий (ліквідатор) забезпечує відкриття в банку окремого поточного рахунку для проведення грошових операцій відповідно до частини четвертої статті 96-1 цього Закону.

3. Продаж об’єкта будівництва проводиться на аукціоні у порядку, встановленому цим Законом, після винесення господарським судом ухвали про введення процедури санації або постанови про визнання боржника банкрутом і відкриття ліквідаційної процедури.

4. Кошти, одержані у результаті продажу об’єкта будівництва, частиною якого є квартира/нежитлове приміщення, права на який належать кредиторам житлового будівництва, підлягають використанню виключно для погашення вимог таких кредиторів житлового будівництва. У разі наявності кількох кредиторів житлового будівництва, їх вимоги погашаються пропорційно їх розміру. Залишок коштів, одержаний після розрахунку з кредиторами житлового будівництва, підлягає розподілу серед кредиторів боржника у порядку та черговості, встановленій цим Законом.

5. Вимоги кредиторів житлового будівництва у частині, не задоволеній внаслідок продажу об’єкта будівництва, включаються до другої черги вимог кредиторів та задовольняються у порядку, встановленому цим Законом.

6. У випадку, якщо квартира/нежитлове приміщення передане кредитором житлового будівництва у заставу, права, що належать кредитору житлового будівництва відповідно до статтей 96-1 – 96-5 цього Закону, вважаються належними заставодержателеві.».

6) у Законі України «Про регулювання містобудівної діяльності»:
у статті 30:

частину четверту доповнити двома абзацами такого змісту:

«Оператор зовнішніх інженерних мереж зобов’язаний забезпечити підведення свої мереж до цього місця у термін, передбачений технічними умовами.

Замовник та оператор зовнішніх інженерних мереж несуть відповідальність за невиконання технічних умов відповідно до закону».
частигу п'яту викласти у такій редакції:

«У Технічних умовах забороняється передбачати необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами земельної ділянки, на якій здійснюється будівництво.

У разі відсутності технічної можливості підключення об’єкта будівництва до зовнішніх інженерних мереж технічні умови не видаються за винятком випадку укладення окремого договору між замовником будівництва та оператором зовнішніх інженерних мереж про участь у фінансуванні будівництва або реконструкції частини відповідної інженерної мережі. 

Такі інженерні мережі та/або об’єкти передаються замовником будівництва на обслуговування оператору зовнішніх інженерних мереж.

Оператор зовнішніх інженерних мереж зобов’язаний прийняти на обслуговування мережі, збудовані відповідно до технічних умов в десятиденний строк з дня подання такої заяви від замовника будівництва.

Оператор зовнішніх інженерних мереж та замовник будівництва підписують акт передачі на обслуговування відповідних мереж. 

Форму акта та порядок передачі на обслуговування новозбудованих мереж затверджує Кабінет Міністрів України.

Підставою для відмови від підписання акта є виключно невідповідність мереж вимогам, визначених технічними умовами».

частину сьому викласти у такій редакції:

«Технічні умови є чинними незалежно від зміни замовника до підключення збудованого об’єкта до інженерних мереж та підписання акта передачі їх на обслуговування оператору зовнішніх інженерних мереж. Зміни до технічних умов можуть вноситися тільки за згодою замовника».

у статті 37:

у пункті 3) частини третьої після слів: «в установленому законодавством порядку» доповнити слова: «та Графік виконання будівельно-монтажних робіт для об’єктів з середніми наслідками (СС2) та значними наслідками (СС3)»; 

частину третю доповнити новим абзацем такого змісту:
«Форма дозволу на виконання будівельних робіт зі спорудження об’єкта будівництва із середніми наслідками (СС2) та значними наслідками (СС3) повинна містити інформацію про закінчення будівельних робіт відповідно до Графіку».

Доповнити новою статтеє 37-1 такого змісту:

«Стаття 37-1. Графік виконання будівельно-монтажних робіт

1. На кожний об’єкт будівництва із середніми наслідками (СС2) та значними наслідками (СС3) складається графік виконання будівельно-монтажних робіт за формою, затвердженою центральним органом виконавчої влади, що здійснює формування державної житлової політики.

2. Графік виконання будівельно-монтажних робіт затверджується замовником будівництва.

3. Графік повинен включати виконання таких робіт

Термін створення фундаменту

Завершення зведення несучих конструкцій будівлі

Завершення зведення огороджувальних конструкцій та покрівлі будівлі та встановлення дахових водостоків

Встановлення та налаштування внутрішньобудинкових інженерних системи

Завершення опоряджувальних робіт місць загального користування, фасадних робіт

Завершення будівельних робіт

4. Порушення графіка виконання будівельно-монтажних робіт тягне за собою відповідальність згідно із законом. 

Норми цієї частини застосовуються у разі спорудження багатоквартирних будинків із залученням замовником коштів фізичних осіб незалежно від класу наслідків.

5. Передбачені законом санкції за недотримання графіка виконання будівельно-монтажних робіт при завершенні будівельних робіт не застосовується у відхилення на строк менше трьох місяців».
7) частину першу статті 7 Закону України «Про страхування» доповнити новим пунктом такого змісту: «страхування цивільної відповідальності замовника/забудовника перед кредиторами в разі здійснення будівництва житла із залученням коштів фізичних осіб»;

8) підпункт 11 пунку «а» частини першої статті 31 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» доповнити словами «та участь у фінансуванні таких робіт відповідно до закону про захист прав інвесторів».

4. Кабінету Міністрів України протягом трьох місяців з дня набрання чинності цим Законом:

привести свої нормативно-правові акти у відповідність із цим Законом;

прийняти нормативно-правові акти, передбачені цим Законом;

забезпечити приведення міністерствами та іншими центральними органами виконавчої влади їх нормативно-правових актів у відповідність із цим Законом.
